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Targy: fizetési felszolitas

Tisztelt dr. Halmai Gyula'l'lr!
Tisztelt dr. Ratké Jozsef Ur!

Alulirott dr. Horvath Anna tigyvéd, mint az AN-OV Vendéglato,- Szolgaltatd, EpitSipari és
Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag ( képviseli: Vona Janos, 1165 Budapest, Orsika
ter 1. I emelet 1., ad6szam: 01-09-738340) jelen levelemhez mellékelt meghatalmazésa alapjan
és jogi képviseletében eljarva, az aldbbiak miatt keresem fel.

Az AN-OV Kift., mint Bérl§ és a Budapest Févaros VII. keriileti Erzsébetvaros Onkorményzata
képviseletében az ERVA Erzsébetvarosi Onkorményzat Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. mint
Bérbead6 kozott 2017. julius 1. napjan bérleti szerzédés jétt 1étre a 1074 Budapest, Rakéczi tit
81. szam alatti, 33550/0/A/3 helyrajzi szamu 167 m* alapteriilet(i utcai, foldszinti helyiségre.

Ugyfelem az erésen leromlott allapoti iizlethelyiséget sajat koltségen feldjitotta.
Az alabbi felujitasok keriiltek igazoltan elvégzésre.
e akorabbi szerkezetek, berendezések bontasa, sittkezelés,
Uj k6zbensd fodém épitése,
Uj viz — és csatornahal6zat kiépitése,
uj elektromos haldzat kiépitése,
uj fiitési rendszer kialakitasa,
gk. elbtét- és valaszfalak, almennyezet épitése, kiilsé-belsS nyildszarok cseréje,
beépitése,
szigetelések, (homlokzat, vizes helyiségek),
padozat- és falburkolatok cseréje, szaniterek, szerelvények elhelyezése,
feliilet el6készités, festés.

Az BVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdélkodasi Nonprofit Zrt. megrendelésére, 2025. majus 9.
napjan késziilt, a MOLIMENT Méméki Kft. altal készitett Szakértsi vélemény szerint:

egy eredetileg romos allapot helyiségcsoportbol egy nivés étterem keriilt kialakitasra. Az
atalakitdson til egy kozbens§ fodém kialakitiasival lényegében az alapteriilete a
helyiségcsoportnak duplazédott, mely jelentds értékndvels tényezbnek tekinthetd.



A Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete
250/2025. (IX.24.) szamu hatirozatiban elismerte, hogy bérlé az ingatlan feldjitisdra
brutté 43.942.000.- Ft dsszegili értéknivelé beruhdzist forditott. A képviselo-testiilet
hozzajarult ahhoz, hogy a felujitisi koltség a bérlé dltal fizetendd bérleti dijba
besziamitasra keriiljon a havi brutté bérleti dij 50%-a erejéig.

Mivel iigyfelem egészségi allapota a tovébbi miikodtetést nem tette lehetdvé, a bérleti
szerzGdést a Felek megsziintették, igy a bérleti dijba t6rténd beszamitasra nincs lehetdség.

A szakértGi vélemény és az 6nkormanyzat hatarozata alapjan Ugyfelem tiirelemmel varta az
osszeg kifizetését, de az OnoktSl kapott tajékoztatds szerint még hidnyzik a Penziigyi és
Keruletfejlesztési Bizottsag jovahagy6 hatarozata.

A dr. Ratké Janos Urral tortént levelezés szerint a 2026 januérjaban egyaltalin nem tartottak
képviseld-testiileti iilést, a 2026. februar 25. napjan tartott képvisel6-testiileti ilésen
modositottak a 2026. évre vonatkozo rendelet, de — igéretiik ellenére — sem a méarcius 9-¢ei héten
sem a junius 15-ei bizottsagi {ilésen nem sziiletett dontés a kiutalds engedélyezésérdl.

Az ingatlan 4tadasara — az Ondk érdekkorében felmeriilt okbdl — csak 2026. januar 14-én
keriilhetett sor, annak ellenére, hogy Ugyfelem mar 2025 oktoberében jelezte a birtokbaadasi
szandekat.

Ugyfelem jogos és bizonyitott igényét Ondk az eddigickben sem vitattak, de a kifizetéshez
sziikséges engedély kiaddsa kozel egy éve nem tortént meg, ami sulyosan sérti ligyfelem érdekét
és semmilyen jogszeril indok nincs az elszamolés elmaradasara.

Azon feliil a bérlemény éatadaséara - kérésitkkre — a jelenleg még Ugyfelem tulajdonat képezd
felszerelésekkel, berendezésekkel egyiitt keriilt sor, amelyek nem fizetése esetén annak
leszerelését/elszallitasat lennének kotelesek biztositani.

A fentiekre tekintettel felszélitom, hogy jelen fizetési felszolitas kézhezvételétol szamitott
15 napon beliil az Onok 4ltal is elismert felajitasi kiltség elszamolisaként az Onék altal
felkért szakértéi véleményben Kimutatott 43.942.000.-Ft, azaz negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkétezer forintot dsszeget és annak 2026. januar 1. napjatol a teljesités
napjdig jaré torvényes késedelmi kamatot Ugyfelem OTP Banknil vezetett 11773030-
09744123 szamu bankszamlajira megfizetni sziveskedjenek.

Felhivom szives figyelmiiket, hogy jelen fizetési felszolitdisomban megadott hataridd
eredménytelen elteltét kdvetden iigyfelem megbizésa szerint a kovetelését kénytelen leszek
birdsagi Gton érvényesiteni.

Kérem, hogy a felesleges és tetemes koltséggel jar6 eljaras elkeriilése, illetve az iigy peren
kiviili rendezése érdekében vegye fel a kapcsolatot irodammal, a fenti elérhet6ségek egyiken.

Budapest, 2026. julius 14.
DR. HORVATH ANNA igyvéd
KASZ: 36061660
Tisztelettel Vona Jan
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MEGHATALMAZAS

Alulirott Vona Jénos, mint az AN-OV Kft ( székhelye: 1165 Budapest, Orsika tér 1. 1.em.7., cg:
01-09-738340, képviseli_ Vona Janos iigyvezets énélléan ) iigyvezetdie, meghatalmazo, jelen
okirat alairasaval

meghatalmazom

Dr. Horvath Anna iigyvédet (székhely: 1163 Budapest, Farkashida u. 13. sz.; nyilvantartasi szam:
Budapesti Ugyvédi Kamara, No.123 19, addészam: 42886554-2-42) hogy a 1074 Budapest, Rakdczi
ut 80. szam alatt taldlhaté, a BFKH nyilvantartisdba Budapest belteriilet 33550/0/A/3 helyrajzi
szam alatt bejegyzett ingatlanra a Budapest, VII .ker. Onkorményzatéval 2016. julius 11. napjan
leétrejott bérleti szerz6dés alapjan az ingatlanban tortént beruhazasok elszdmoldsa targyaban
harmadik személyek, minden hivatal és hatésag — kiilsnésen a Budapest, VII. ker. Onkorményzat
el6tt — az Ugyvédi térvényben foglaltak szerint teljes koriien képviseljen.

A meghatalmazas kiterjed a bérleti jogviszony alatt az ingatlanban végzett értékndveld
beruhdzasok és felijitas elszamolasa targyaban egyeztetés kezdeményezésére, egyezség kdtésére

¢s megéllapodés hianyéban a peres eljaras kezdeményezésére is.

Meghatalmaz6 kijelenti, hogy Meghatalmazott eljardsaval kapcsolatban minden jog 6t, mint
Meghatalmazét illeti és minden kételezettség 6t terheli.

A meghatalmazds visszavonasig érvényes.

Budapest, 2026. julius 6.

......................................

meghatalmazé
képv. Vona Janos tigyvezetd

A Meghatalmazast elfogadom:

/\_, DR. HORVATH ANNA Ggyvéd
KASZ: 36061660
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